Bartoszyce 2009-12-30
                           Prawa i obowiązki  TBS sp. z o.o.  oraz  Najemców                              

                             przy zawieraniu  i  rozwiązywaniu umowy najmu

  Podstawa prawna : 

  „Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie

    gminy i zmianie Kodeksu Cywilnego”.

    Rozdział 2  - Prawa i obowiązki właścicieli i lokatorów.  

Art. 6. 

1. Zawarcie umowy najmu może być uzależnione od wpłacenia przez najemcę kaucji   zabezpieczającej pokrycie należności z tytułu najmu lokalu, przysługujących wynajmującemu w dniu opróżnienia lokalu. Kaucja nie może przekraczać 12-krotności miesięcznego czynszu za dany lokal, obliczonego według stawki czynszu obowiązującej w dniu zawarcia umowy najmu.                                                

3. Zwrot zwaloryzowanej kaucji następuje w kwocie równej iloczynowi kwoty miesięcznego czynszu obowiązującego w dniu zwrotu kaucji i krotności czynszu przyjętej przy pobieraniu kaucji, jednak  w kwocie nie niższej niż kaucja pobrana.                                     

4. Kaucja podlega zwrotowi w ciągu miesiąca od dnia opróżnienia lokalu lub nabycia jego własności przez najemcę, po potrąceniu należności wynajmującego z tytułu najmu lokalu. 

 Art. 6c. 

Przed wydaniem lokalu najemcy strony sporządząją protokół, w którym określają stan techniczny i stopień zużycia znajdujących się w nim instalacji i urządzeń. Protokół stanowi podstawę rozliczeń przy zwrocie lokalu.             

 Art. 6d.   

 Najemca może wprowadzić w lokalu ulepszenia tylko za zgodą wynajmującego i na  

 podstawie  pisemnej umowy określającej sposób rozliczeń z tego tytułu.             

 Art. 6e.           

 1. Po zakończeniu najmu i opróżnieniu lokalu najemca jest obowiązany odnowić lokal i dokonać w nim obciążających go napraw, a także zwrócić wynajmującemu równowartość zużytych elementów wyposażenia technicznego wymienionych w Art. 6b ust. 2 pkt 4), które znajdowały się w lokalu w chwili wydania go najemcy. Jeżeli najemca w okresie najmu dokonał wymiany niektórych elementów tego wyposażenia przysługuje mu zwrot kwoty odpowiadającej różnicy ich wartości między stanem istniejącym w dniu objęcia lokalu oraz w dniu jego opróżnienia. Należne kwoty oblicza się według cen obowiązujących w dniu rozliczenia.           

2. Wynajmujący może żądać usunięcia ulepszeń wprowadzonych przez najemcę z naruszeniem Art. 6d i przywrócenia stanu poprzedniego, jeżeli nie naruszy to substancji lokalu, albo ulepszenia zatrzymać za zwrotem ich wartości uwzględniającej stopień zużycia według stanu na dzień opróżnienia lokalu.   

 Art. 6b.              

2. Najemcę obciąża naprawa i konserwacja : 

 4) trzonów kuchennych, kuchni i grzejników wody przepływowej (gazowych, elektrycznych  i węglowych), podgrzewaczy wody, wanien, brodzików, mis klozetowych, zlewozmywaków i umywalek wraz z syfonami, baterii zaworów czerpalnych oraz innych urządzeń sanitarnych, w które lokal jest wyposażony, łącznie z ich wymianą ”.

