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PROGRAM RZADOWY POPIERANIA BUDOWNICTWA MIESZKANIOWEGO
(preferencyjne finansowanie spotecznego budownictwa czynszowego przez BGK)

Bank Gospodarstwa Krajowego informuje, ze 1 listopada 2015 r. zostat uruchomiony nabér wnioskow
o udzielenie finansowania zwrotnego w ramach realizacji pierwszej edycji programu rzagdowego
popierania budownictwa mieszkaniowego®.

Celem programu spotecznego budownictwa czynszowego (SBC) jest wybudowanie co najmniej 30 tys.
mieszkan na wynajem o limitowanych czynszach przeznaczonych dla oséb o umiarkowanych
dochodach. BGK zapewni tgcznie 4,5 mld zt finansowania zwrotnego w ramach 10 rocznych edycji
programu.

Przedsiewziecia bedg finansowane kredytem dtugoterminowym lub w drodze organizowanej przez BGK
emisji obligacji inwestora (z gwarancjg ich nabycia przez Bank), na warunkach preferencyjnych.
Inwestorami SBC moga byc¢:

e towarzystwa budownictwa spotecznego (TBS),

e spdétdzielnie mieszkaniowe,

e spétki gminne.

Preferencyjnym finansowaniem moga byé objete mieszkania na wynajem oraz garaze dla samochodéw
osobowych lub miejsca postojowe w garazach wielostanowiskowych (maksymalnie w liczbie wynikajacej
z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy) wraz
z towarzyszacg niezbedng infrastruktura?’.

Zalety finansowania zwrotnego

e niskie oprocentowanie — rdwne zmiennej stopie procentowej WIBOR 3M bez marzy (wg stanu na
18 listopada br. —1,73%),

e dtugi okres finansowania — maksymalnie 30 lat,

e prosta konstrukcja sptaty — raty rowne (annuitetowe), z gory okreslony termin sptaty,

e wysoki udziat kredytu/obligacji w kosztach przedsiewziecia — finansowaniem zwrotnym moze
zostac objetych do 75% kwalifikowanych kosztéw przedsiewziecia,

! podstawa prawna: ustawa z dnia 26 paZdziernika 1995 r. o niektdrych formach popierania budownictwa mieszkaniowego (Dz. U.
z 2013 r., poz. 255 z pdin. zm.), rozporzqdzenie Rady Ministrow z dnia 20 pazdziernika 2015 r. w sprawie warunkdw i trybu
finansowania zwrotnego w ramach realizacji przez Bank Gospodarstwa Krajowego rzqdowego programu popierania
budownictwa mieszkaniowego oraz minimalnych wymagarn dotyczgcych lokali powstatych przy udziale tego finansowania
(Dz.U. z 2015 r. poz. 1720).

2 Wykonanie przytaczy technicznych, niezbednych obiektéw i urzadzen zwigzanych z budynkami mieszkalnymi, niezbednego
uzbrojenia/zagospodarowania terenu wraz z kompensacjami przyrodniczymi, koszty zleconych prac projektowych, nadzoru
i kierowania budowa.



szerokie mozliwosci finansowania — nowe budynki, przebudowy, rewitalizacje, remonty, nabycie

nieruchomoséci pod budowe®, w tym nieruchomoséci z budynkiem do przebudowy,

niska prowizja za udzielenie finansowania — od 1,0 do 1,5% przyznanej kwoty finansowania.

Podstawowe warunki uzyskania finansowania

zatgczenie do wniosku umowy z gming, na terenie ktérej realizowane jest przedsiewziecie

inwestycyjno-budowlane, zawierajace;j:

przewidywane formy partycypacji gminy w kosztach przedsiewziecia (w przypadku ich
braku BGK rekomenduje umieszczenie w umowie odpowiedniego zapisu),

planowang liczbe lokali mieszkalnych udostepnianych najemcom mieszkaniowego
zasobu gminy (w przypadku ich braku BGK rekomenduje umieszczenie w umowie
odpowiedniego zapisu),

zobowigzanie gminy lub kredytobiorcy wskazujgce minimalng liczbe lokali, ktdrych
najemcami bedg osoby wychowujgce przynajmniej jedno dziecko, wtasne Ilub
przysposobione.

wynajecie co najmniej 50% lokali mieszkalnych osobom wychowujacym dziecko lub dzieci,

rozpoczecie przedsiewziecia nie wczesniej niz 1 lipca 2015 r.,

zataczenie do wniosku prawomocnej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgtoszenia

wtasciwemu organowi wykonywania robdt budowlanych, do ktérego nie wniesiono sprzeciwu.

Prosty proces kredytowy

ztozenie wniosku o udzielenie finansowania — do 29 lutego 2016 r.:

w postaci elektronicznej — wystanie wniosku i wybranych zatgcznikdw w formie plikow Excel
na adres e-mail: wnioski.sbc@bgk.pl,

w formie papierowej — przestanie wniosku wraz ze wszystkimi zatgcznikami (okreslonymi
W rozporzadzeniu) na adres ,Bank Gospodarstwa Krajowego, Departament Budownictwa
Spotecznego, al. Jerozolimskie 7, 00-955 Warszawa” lub ztozenie w jednej z ponizszych
placéwek terenowych Departamentu Budownictwa Spotecznego:

=  Biatystok, ul. Legionowa 28,

= Gdansk ul. Kowalska 10,

= Krakdw, ul. Pilotéw 2,

=  Poznan, ul. Sktadowa 5,

= Szczecin, ul. Tkacka 4,

=  Torun, ul. Chetminska 28,

=  Warszawa, al. Jerozolimskie 7,

=  Wroctaw, ul. Malarska 26.

w ramach oceny wnioskéw BGK:

sprawdza, czy spetnione sg wymagania dotyczace:
= finansowania zwrotnego, okreslone w ustawie;
= whniosku, okreslone w rozporzadzeniu,

ocenia wiarygodnos¢ kredytowg Wnioskodawcy,
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Wartos¢ nieruchomosci gruntowej wniesionej jako wktad niepieniezny, ustalona na podstawie operatu szacunkowego

sporzgdzonego przez rzeczoznawce majgtkowego dla celdéw zabezpieczenia wierzytelnosci Banku, moze by¢ zaliczona do kosztéow
przedsiewziecia w wysokosci do 20% jego wartosci.
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- dokonuje "oceny punktowej" wnioskdow (jedynie w sytuacji, gdy zapotrzebowanie na
finansowanie zwrotne wynikajgce z wnioskéw ztozonych w danym roku przekracza limit
srodkéw dostepnych w danym roku), sporzadza liste rankingowag i publikuje ja
w Biuletynie Informacji Publicznej BGK,

e w ramach oceny przedsiewziecia i Wnioskodawcy BGK:

- w przypadku pozytywnie ocenionych wnioskéw wskazuje termin dostarczenia dodatkowych
dokumentoéw,

- dokonuje oceny przedsiewziecia® i sytuacji ekonomiczno-finansowej Wnioskodawcy,

- podejmuje decyzje w sprawie udzielenia finansowania.

Zasady udostepniania mieszkan finansowanych w ramach programu

¢ maksymalna partycypacja przysztych najemcéw w kosztach budowy — do 25%,
o maksymalne dochody przysztych najemcéw — sSredni miesieczny dochdéd w gospodarstwie
domowym nie moze przekroczy¢ iloczynu wspétczynnika 1,2 oraz:

- 80% wysokosci przecietnego wynagrodzenia miesiecznego brutto w wojewddztwie
w gospodarstwie jednoosobowym,

- 120% wysokosci przecietnego wynagrodzenia miesiecznego brutto w wojewddztwie
w gospodarstwie dwuosobowym,

- 165% wysokosci przecietnego wynagrodzenia miesiecznego brutto w wojewddztwie
w gospodarstwie trzyosobowym,

- 200% wysokosci przecietnego wynagrodzenia miesiecznego brutto w wojewddztwie
w gospodarstwie czteroosobowym,

- 200% wysokosci przecietnego wynagrodzenia miesiecznego brutto w wojewddztwie,
powiekszonej o dodatkowe 40% na kazda kolejng osobe, w gospodarstwie wiekszym niz
czteroosobowe.

o maksymalna stawka czynszu — 5% wartosci odtworzeniowej w skali roku.

»Ocena punktowa” — premiowane przedsiewziecia

ez wysokim udziatem mieszkan dla oséb wychowujgcych dzieci (wyzszym niz wymagane 50%),

e rewitalizacyjne,

e zlokalizowane w gminach o wysokim deficycie mieszkan,

e zlokalizowane w powiatach, w ktérych powstato relatywnie niewiele mieszkan czynszowych
finansowanych preferencyjnie przez BGK,

e obejmujgce mieszkania dla oséb przeprowadzajgcych sie z zasobu gminnego,

e dla ktérych projekt zostat wykonany w drodze otwartego konkursu architektonicznego,

e polegajagce na remoncie lub adaptacji,

e realizowane na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,

e bez (lub z niskim poziomem) partycypacji najemcy,

e realizowane w ramach inwestycji, w ktéorej powstang lokale uzytkowe Iub mieszkania
finansowane ze srodkéw wtasnych Wnioskodawcy,

o zlokalizowane w powiatach o dodatnim saldzie migracji.

* W celu ograniczenia ryzyka stopy procentowej Bank analizuje przeptywy pieniezne zwigzane z przedsiewzieciem uwzgledniajgc
prognozowany poziom WIBOR 3M w okresie finansowania.
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Pomoc publiczna w nowym programie SBC

preferencja w oprocentowaniu stanowi rekompensate za swiadczenie ustug w ogélnym interesie
gospodarczym,
dodatkowe obowigzki TBS zwigzane z rekompensata:

- prowadzenie odrebnej ewidencji kosztéw i przychodédw przedsiewziecia w celu
zapewnienia mozliwosci weryfikacji przez Bank czy przyznana rekompensata nie przekracza
dozwolonego poziomu,

— sktadanie do Banku w okresie finansowania (co dwa lata) sprawozdan dotyczacych kosztéw
i przychoddw zwigzanych z przedsiewzieciem,

obowigzek kalkulacji i raportowania pomocy publicznej udzielonej w ramach programu spoczywa
na BGK,

dokapitalizowanie spétki przez gmine nie stanowi pomocy publicznej i nie zwieksza poziomu
przyznanej rekompensaty,

zgodnie z symulacjami BGK ryzyko przekroczenia dozwolonego poziomu rekompensaty, a co za tym
idzie koniecznosci zwrotu jej czesci praktycznie nie istnieje.

Informacje praktyczne

whniosek o udzielenie finansowania jest zamieszczony na stronie https://www.bgk.pl/fundusze-i-

programy/programy/wsparcie-spolecznego-budownictwa-czynszowego/ w  zaktadce ,Nowy
program rzagdowy”,

Whnioskodawca wypetnia szare pola, z6tte pola wypetniajg sie automatycznie, w sekcji zataczniki
w szarych polach nalezy wybra¢ pozycje z listy,
wraz z wersjg papierowa wniosku nalezy ztozy¢ zataczniki wymienione w:

- w§4ust. 3,

- w § 5 ust. 2 (na formularzach udostepnionych przez BGK na stronie internetowej)
rozporzgdzenia Rady Ministrow,
szczegdtowych informacji na temat warunkdéw finansowania SBC udziela Wydziat Finansowania
Inwestycji Mieszkaniowych w Departamencie Budownictwa Spotecznego (tel. 22599 82 75,
mail: dbs@dbs.bgk.pl).

Opracowanie:

Departament Budownictwa Spotecznego

Bank Gospodarstwa Krajowego

Warszawa, listopad 2015 r.
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